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Braunschweig Zukunft
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Uberschrift, Beschlussvorschlag

101. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Braunschweig
»Golf-Resort/Mascherode-Sudwest*

Stadtgebiet zwischen Mascheroder Holz, sidwestlichem Ortsrand Mascherodes, Salzdahlumer

Stralde, sudlicher Grenze zu Wolfenblittel, Stéckheimer Forst und Stdckheimstralie

Planungsbeschluss

,FUr das im Betreff genannte und in der Anlage 1 dargestellte Stadtgebiet wird die Einleitung
eines Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen mit dem Ziel,
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Golf-Resort’, ,Sonderbauflachen’ fir das zugehdrige
Hotel und ,Wohnbauflachen' darzustellen.”
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Anlass/Planerfordernis

Mit Schreiben vom 12. Juni 2009 hat die Firma Fairways GmbH & Co. KG einen zunachst
formlosen Antrag fir die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens flr das Freizeitprojekt Golf-
Resort gestellt. Am 16. April 2009 hatte die Antragskonferenz zum Raumordnungsverfahren (ROV)
stattgefunden, auf der zur Prifung der Raumvertraglichkeit u. a. Art und Umfang der erforderlichen
Gutachten erortert wurden. Nach Aussage der Vorhabentragerin soll Ende Oktober 2009 vom ZGB
das ROV eingeleitet werden. Mit Datum vom 15. Oktober 2009 hat nun die Firma Fairways GmbH
& Co. KG einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
Abs. 2 BauGB eingereicht. Im Zuge dieses Verfahrens ist in einem Parallelverfahren auch der
Flachennutzungsplan der Stadt zu andern.

Nutzungskonzept

Vom Antragsteller wird das Konzept wie folgt beschrieben: Das Projekt umfasst in der derzeitigen
Planung eine Flache von ca. 200 ha am stidoéstlichen Rand des Stadtgebietes der Stadt
Braunschweig. Es besteht aus zwei 18-Loch-Golfplatzen, einem offentlichen 6-Loch-Platz, einer
multifunktionalen Ubungsanlage, einem 4- oder 5-Sterne-Hotel und zwei Wohngebieten mit einer
Flache von ca. 12 bzw. 7 ha. Die fur die Umsetzung des Gesamtprojektes erforderlichen Flachen
sind auf der Basis von Kaufoptionen ab 1. Oktober 2010 bzw. 2011 verfligbar.

Der Projektentwickler beabsichtigt, die bisher ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzten Flachen
durch die Golfanlage zu mehr als der Halfte in eine extensive Nutzung umzuwandeln, die
verbleibenden landwirtschaftlichen Funktionen und Infrastrukturen sollen nicht beeintrachtigt
werden.

Zusammen mit dem Projektentwickler sind folgende Rahmenbedingungen fiir das Projekt "Golf-
Resort" einvernehmlich ausformuliert worden:

Das geschutzte Naturdenkmal ,Quelle Spring‘ ist in seiner Funktionalitéat zu erhalten. Fir das in
seiner Nahe geplante Hotel miissen daher bei der Griindungskonzeption die sensiblen
Grundwasserverhaltnisse bertcksichtigt werden. In der weiteren Ausplanung muss der Nachweis
erbracht werden, dass die Quelle trotz Siedlungsentwicklung in ihrer Funktionsfahigkeit dauerhaft
gesichert ist. Die Quelle selbst soll firr die Offentlichkeit zugénglich und erlebbar bleiben.

Durch die Ausplanung einer offenen Regenruckhaltung in einem System von mehreren Becken
nordlich der Stockheimstrafie soll auch der bestehende Retentionsbedarf des Ortsteils
Mascherode gedeckt werden. Zusatzlich ist im nérdlichen Bereich des Golfplatzes eine Teichflache
von bis zu 60 000 m? geplant, die der zuséatzlichen Rickhaltung dienen kann, um auch in extremen
Regenzeiten ein gezieltes Wassermanagement zu betreiben. Im héher gelegenen sudlichen Teil
des Gelandes ist ein zusatzlicher Beregnungsteich geplant.

Die Golfplatzplanung muss eine direkte Ost-West-Vernetzung der bestehenden Walder
Stockheimer Forst, Oberdahlumer Forst und Niederdahlumer Forst im Stiden des Gelandes mit
dem streng geschitzten ,Mascheroder Holz* durch grof3flachige Aufforstungen bericksichtigen.
Das Golfplatzareal soll nicht umzaunt werden und so auch zukinftig als Naherholungsgebiet fir
die Bevolkerung dienen. Der Investor plant, die Wanderwege zu erhalten und noch weitere durch
das Gelande zu ermdglichen.

Das Hotel, das nach Darstellung des Projektentwicklers fur die langfristige Auslastung der
Golfplatze unerlasslich ist, soll als Landhaustypus gegliedert bis maximal vier Geschosse erhalten.

Far die Wohngebiete wird das Konzept einer moglichst geringen Versiegelung der Flachen
verfolgt. Die ErschlieRungsflache soll auf ein erforderliches Mindestmal} begrenzt werden. Die
Bebauung soll in der Regel aus freistehenden Einfamilienhausern bestehen, die
Grundflachenzahlen fir die Bebauung der Grundstiicke sollen sich an der fiir den I1andlichen Raum
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Ublichen Grofde orientieren. Das 6stlich des Hotels geplante Wohngebiet wird im Norden durch den
bestehenden Ortsrand Mascherodes und im Osten durch die Salzdahlumer Strafl’e mit den
erforderlichen Schutzabstanden begrenzt.

Das Wohngebiet nordlich der Stockheimstrafie soll vom Mascheroder Holz einen ausreichenden
Schutzabstand von grundsatzlich 100 m einhalten. Beide Wohngebiete zusammen ergeben ca.
200 Wohneinheiten, die angepasst an den Bedarf in kleineren Abschnitten (ber einen langeren
Zeitraum entwickelt werden konnen. Sie sollen laut Planung des Projektentwicklers so langfristig
die Wirtschaftlichkeit der Golfanlage sichern.

Weitere Schritte

Um dieses Nutzungskonzept umsetzen zu kénnen, ist der Flachennutzungsplan zu dndern und im
Parallelverfahren verbindliches Planungsrecht durch Bebauungsplane zu schaffen. Zu diesem
Zweck ist mit dem Vorhabentrager ein Planerkostenvertrag geschlossen worden, in dem sich
dieser verpflichtet, die Kosten fiir die Bauleitplanung zu tragen.

Mit der 101. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Flachen fiir den Golfplatz weiterhin
als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt werden und zusatzlich als ,Grunflache® mit der
Zweckbestimmung ,Golf-Resort“. Die Flachen fir die geplanten Wohnbaugebiete sollen zukiinftig
als ,Wohnbauflachen* dargestellt werden, die Flachen flir den Hotelstandort als
,Sonderbauflachen® mit der Zweckbestimmung ,Hotel".

Die Verwaltung beabsichtigt, als einleitende Verfahrensschritte in Kirze eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB und eine vorgezogene Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.

Mit der Verwirklichung der Golfanlage und des Hotels mit angegliederten Appartements bote sich
die Chance, die sportliche und touristische Infrastruktur der Stadt nachhaltig zu starken. Die
Verwaltung empfiehlt daher, den Planungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes zu
fassen.

Folgende Anlage ist Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1: 101. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Golf-Resort/Mascherode-Sudwest, Geltungsbereich

I. V.
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101. Anderung des Flachennutzungsplanes
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